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Leben im grinen Stadtteil Disseldorfs.

Mehr als die Halfte des Stadtteils sind Forst- und landwirtschaftliche Flachen. Uber-

all geht man aus den Wohnungen und H&ausern nur ein paar Schritte und steht mit-

ten im Grinen: Egal ob Grafenberger Wald, Gerresheimer Wald oder Aaper Wald.

Der Pillenbach flieBt durch den Stadtteil und bietet ein wunderschoénes, unter Na-
turschutz stehendes Bachtal.

Ludenberg liegt im Duisseldorfer Osten und grenzt an Gerresheim, Grafenberg,
Hubbelrath, Knittkuhl und Rath. Die Disseldorfer Rennbahn hat zwar den Zusatz
Grafenberg, liegt aber in Ludenberg. Der Wildpark und die Landesklinik gehéhren
auch zu Ludenberg. Der Jan-Wellem-Brunnen an der Poensgen-Allee liegt zwar am
Staufenplatz. Aber auf der StraBenseite, die schon zu Ludenberg gehort.

Alles das und noch viel, viel mehr hat Ludenberg zu bieten: Tolle Landschaften, alte
Hauser, den Gallberg als friiheren Hinrichtungsplatz von Gerresheim, den Rochu-
sclub, auf dessen Platze schon die Welt-Elite der Tennis-Cracks spielte — und viele
interessante Menschen. Hier leben Radio-Moderator Manni Breuckmann,
Ex-Henkel-Chef und IHK-Ehrenprasident Ulrich Lehner, der frilhere Air Ber-
lin-Chef Achim Hunold, Tischtennis-Spieler Dimitrij Ovtcharov, der Renn-
fahrer Christopher Mies, Reichtumsforscher Professor Thomas Druyen.

Insgesamt ohne jeden Zweifel eine ideale Umgebung
fur ein hochwertiges stilvolles Familiensitz!
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Qualitit Leben

Unser neues Objekt entsteht an der idyllischen Bergischen LandstraBBe 334 in
Dusseldorf - Ludenberg mit je drei exklusiven, groBziigig geschnittenen
Mietwohnungen.

Die Architektur mit den stilvollen Fenstereinfassungen und den Absatzen fligt

sich perfekt in die parkahnliche Umgebung ein. GroBe Terrassen und Balkone bzw.

Dachterrassen, privat Garten in den ErdgeschoBwohnungen und die groBziigige
Grundrissgestaltung zeichnen die Exklusivitat der Wohnungen aus.

Die Ausstattung ist Luxurioés und Werthaltig. Einbaukichen, FuBbodenheizung,
Parkettboden, Fliesen und technische Anlagen sind von bester Qualitat.

Die Wohnung erfiillt alle Anspriiche, Stilvolle Gestaltung und
die andere Wohnungen nicht Ausstattung:
erfilllen konnen:

* Eine bequem befahrbare und e FuBbodenheizung und zentrale
sehr geraumige Garage. Warmwasserversorgung.

* Eine sehr groBe Wohnkiiche mit Ein- * Hochwertige Holzfenster mit
baukiche und mit Loggia. Isolierverglasung.

e Klassischer Parkettboden in
* Ein reprasentativer, groBzligiger allen Wohn- und Schlafraumen.

Wohn-/Essbereich mit Kaminzimmer.
e Elektrische Rollladen in allen

e Ein Elternschlafzimmer. Raumen.

o Zwei Kinder-/Géastezimmer. e Eine moderne Video-

hanl ;
o Zwei WC, ein Masterbad und CESEIERETLEEE

Gaste WC. e WC und Bader mit edler
Gestaltung: Boden und Sockel
aus Naturstein, edle Armaturen.
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Qualitit Leben

Bergische Landstrasse 334, DG

4 Zimmerwohnung, Loggia
Die Wohnfldache betrdgt ca.104 m?.

Die Mietpreis ist 1560 Euro Kalt plus 350 Euro Nebenkosten.
Insgesamt monatlicher Mietpreis betragt 1910 Euro.

Eine zusitzliche Provision fillt nicht an!

Gerne informieren wir Sie iiber weitere Einzelheiten. Setzen Sie sich
bitte unter 0176 / 24110998 telefonisch mit uns in Verbindung. Oder
schicken Sie uns bitte lhre Anfragen per E-Mail an info@amber-gbr.de.
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Landhaus Ludenberg

Bergische Landstrasse 334, DG

Bergische Landstrasse 334, DG
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Landhaus L.udenberg

Bergische Landstrasse 334, Keller

Bergische Landstrasse334, KG
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Landhaus Ludenberg

Bergische Landstrasse 334, Treppenhaus




Landhaus Ludenberg

Bergische Landstrasse 334, DG
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Landhaus L.udenberg

Bergische Landstrasse 334, DG
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Landhaus L.udenberg

Bergische Landstrasse 334, DG
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Landhaus LLudenberg

Bergische Landstrasse 334, DG
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Landhaus Ludenberg

Bergische Landstrasse 334, Hauptbad

- 18-



Landhaus L.udenberg

Bergische Landstrasse 334, Hauptbad
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Landhaus L.udenberg

Bergische Landstrasse 334, Hauptbad

A

Villeroy & Boch

1748
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Landhaus L.udenberg

Bergische Landstrasse 334, Gaste WC




ENERGIEAUSWEIS i vongesisuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Giltigbis:  22.04.2024

Gebdude

e Mehrfamilienhaus
Bergische Landstrafe 334
Ao 40629 Diisseldorf
Gebdudeteil Wohngebéude
Baujahr Gebdude 2014 Gebaudefoto (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik!) 2014

Anzahl Wohnungen a

Gebaudenutzfliche (A,) 542 m2

Erneuerbare Energien Solaranlage

Hiang freie Liftung

Anlass der Ausstellung ® Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises 0O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebiudenutzfliche nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf[Verbrauch durch; 0O Eigentimer ® Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude oder
den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschléigigen Vergleich von Gebiuden zu
ermdéglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing. Guido Hauser
BFH-Ingenieure GbR
Rheindorfer Str. 47

53225 Bonn 25.04.2014 j
Datum l%erschrift de Au&te\ 5 %
&
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1) Mehrfachangaben méglich



Ihr Vertr

ebs

artner

pud @

g,

Amber Gbr

e Adresse:
Dusseldorfer Str. 180, 40545 Dusseldorf

* Telefon: (0)176/241 10 998

Wir freuen uns auf lhre Mail und ant-
worten so schnell wie es moglich!

E-mail: info@amber-gbr.de
* Bdlrozeiten / Sprechzeiten:
Montag und Donnerstag

von 12.00 Uhr bis 15 Uhr

* Ansprechpartner:
Irina Winter

T

Allgemeine Hinweise

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben wurden mit groBer Sorgfalt zusammen-
gestellt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit kann dennoch nicht Gbernommen werden.

Die Beschreibung und die Zeichnungen dienen nur der ersten Information
und sind nicht absolut maBgenau bzw. nicht umfassend.

Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns,
wenn Sie weitere Informationen wiinschen!
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